
住宅性能表示制度

日本住宅性能表示基準・評価方法基準

技術解説（新築住宅）　2022

目　　　次

第１章　総　論

1．「住宅の品質確保の促進等に関する法律」の概要と基準の位置づけ ………………………   3

1.1　法律制定の背景と目的 ………………………………………………………………………   3

1.2　住宅性能表示制度 ……………………………………………………………………………   4

1.3　住宅に係る紛争処理体制 …………………………………………………………………… 11

1.4　瑕疵担保責任 ………………………………………………………………………………… 12

1.5　法律の施行 …………………………………………………………………………………… 12

2．既存住宅に係る住宅性能表示制度について…………………………………………………… 13

3．住宅性能評価機関に関する業務の委任について……………………………………………… 14

４．平成25年度住宅性能表示制度見直しの概要 ………………………………………………… 16

4.1　省エネルギー対策等級の改正（表示基準別表１の５，評価方法基準第５の５関係）… 16

4.2　液状化に関する参考情報の提供（施行規則第１条第11号関係）………………………… 16

4.3　必須／選択評価事項の範囲の見直しについて（施行規則第１条第８号，住宅性能評価

を受けなければならない性能表示事項を定める件（平成12年建設省告示第1661号）第

１号関係） …………………………………………………………………………………… 17

4.4　その他改正事項（表示基準別表１，評価方法基準第５関係）…………………………… 18

５．平成27年度住宅性能表示制度見直しの概要 ………………………………………………… 20

６．令和３年度及び令和４年度住宅性能表示制度見直しの概要………………………………… 21

第２章　日本住宅性能表示基準の解説

1．はじめに…………………………………………………………………………………………… 25

2．日本住宅性能表示基準に定める性能表示事項設定の考え方………………………………… 26

2.1　性能表示事項 ………………………………………………………………………………… 26

2.2　性能表示事項設定の考え方 ………………………………………………………………… 26

2.3　性能表示事項を理解するための基本的な考え方 ………………………………………… 27

　 3．日本住宅性能表示基準の解説…………………………………………………………………… 31

（参考）住宅性能評価書の記載事項（新築住宅）………………………………………………… 35

第３章　評価方法基準の解説

第１節　趣旨・適用範囲・評価方法基準（総則）………………………………………………… 53

1．はじめに…………………………………………………………………………………………… 53

2．評価方法基準に定める評価方法の考え方……………………………………………………… 54

2.1　登録住宅性能評価機関の評価の基本的な考え方 ………………………………………… 54

2.2　登録住宅性能評価機関の検査の基本的な考え方 ………………………………………… 55

3．基準の解説………………………………………………………………………………………… 57

3.1　趣　旨 ………………………………………………………………………………………… 57

目　　　次

i



3.2　適用範囲 ……………………………………………………………………………………… 57

3.3　用語の定義 …………………………………………………………………………………… 57

3.4　評価の方法の基準（総則）…………………………………………………………………… 59

3.4.1　設計住宅性能評価 ……………………………………………………………………… 59

3.4.2　建設住宅性能評価 ……………………………………………………………………… 60

別記第 1号様式－ 1　設計内容説明書［一戸建ての住宅用］…………………………… 66

第 1号様式－ 2　設計内容説明書［共同住宅等用］………………………………… 68

第 2号様式－ 1　施工状況報告書［一戸建ての住宅用］…………………………… 72

第 2号様式－ 2　施工状況報告書［共同住宅等用］………………………………… 75

第２節　評価の方法の基準（性能表示事項別）…………………………………………………… 81

１．構造の安定に関すること………………………………………………………………………… 81

1.1　はじめに ……………………………………………………………………………………… 81

1.1.1　構造に関する性能評価の考え方 ……………………………………………………… 81

1.1.2　各事項の基本構成と建築基準法との関係 …………………………………………… 85

1.2　基準解説 ……………………………………………………………………………………… 89

1.2.1　耐震等級・耐風等級・耐積雪等級 …………………………………………………… 89

1.2.1a　基本原則 ……………………………………………………………………………… 89

　荷重レベルの設定の考え方…………………………………………………………… 89

　解　説…………………………………………………………………………………… 90

1.2.1b　評価基準 ……………………………………………………………………………… 94

　各事項の柱書…………………………………………………………………………… 94

　限界耐力計算…………………………………………………………………………… 96

　保有水平耐力計算等…………………………………………………………………… 100

　建築基準法施行令第81条第２項第１号ロに規定する構造計算

（限界耐力計算と同等の計算） ……………………………………………………… 111

　建築基準法施行令第81条第２項第１号イ，第２号イ又は第３項による計算

（保有水平耐力計算等と同等の計算） ……………………………………………… 114

　 2階建て以下の木造の建築物に関する基準………………………………………… 119

　枠組壁工法の建築物に関する基準…………………………………………………… 133

　丸太組構法の建築物に関する基準…………………………………………………… 137

　CLTパネル工法の建築物に関する基準 …………………………………………… 138

1.2.2　地震に対するその他の性能評価（免震構造）………………………………………… 140

　基本的な考え方………………………………………………………………………… 140

　解　説…………………………………………………………………………………… 141

1.2.3　基礎・地盤に関する事項 ……………………………………………………………… 142

　基本的な考え方………………………………………………………………………… 142

　解　説…………………………………………………………………………………… 143

２．火災時の安全に関すること……………………………………………………………………… 148

2.1　はじめに ……………………………………………………………………………………… 148

目　　　次

ii



2.1.1　住宅における火災の実態 ……………………………………………………………… 148

2.1.2　住宅購入者のニーズと性能表示事項との関係 ……………………………………… 149

2.1.3　火災時の避難安全 ……………………………………………………………………… 151

2.1.4　各性能表示事項の適用範囲 …………………………………………………………… 153

2.2　基準解説 ……………………………………………………………………………………… 154

2.2.1　感知警報装置設置等級（自住戸火災時）……………………………………………… 155

　基本原則等……………………………………………………………………………… 155

　評価基準………………………………………………………………………………… 157

2.2.2　感知警報装置設置等級（他住戸等火災時）…………………………………………… 171

　基本原則等……………………………………………………………………………… 171

　評価基準………………………………………………………………………………… 173

2.2.3　避難安全対策（他住戸等火災時・共用廊下）………………………………………… 176

　基本原則等……………………………………………………………………………… 176

　評価基準………………………………………………………………………………… 179

2.2.4　脱出対策（火災時）……………………………………………………………………… 184

　基本原則等……………………………………………………………………………… 184

　評価基準………………………………………………………………………………… 185

2.2.5　耐火等級（延焼のおそれのある部分（開口部）） …………………………………… 186

　基本原則等……………………………………………………………………………… 186

　評価基準………………………………………………………………………………… 190

2.2.6　耐火等級（延焼のおそれのある部分（開口部以外）） ……………………………… 190

　基本原則等……………………………………………………………………………… 190

　評価基準………………………………………………………………………………… 192

2.2.7　耐火等級（界壁及び界床）……………………………………………………………… 194

　基本原則等……………………………………………………………………………… 194

　評価基準………………………………………………………………………………… 195

３．劣化の軽減に関すること………………………………………………………………………… 197

3.1　はじめに ……………………………………………………………………………………… 197

3.2　基準解説 ……………………………………………………………………………………… 198

3.2.1　基本原則等 ……………………………………………………………………………… 199

3.2.2　評価基準 ………………………………………………………………………………… 203

　木造住宅………………………………………………………………………………… 203

　鉄骨造住宅……………………………………………………………………………… 216

　鉄筋コンクリート造等の住宅………………………………………………………… 225

　補強コンクリートブロック造の住宅………………………………………………… 236

４．維持管理・更新への配慮に関すること………………………………………………………… 242

4.1　はじめに ……………………………………………………………………………………… 242

4.1.1　背　景 …………………………………………………………………………………… 242

4.1.2　設備配管の維持管理対策 ……………………………………………………………… 242

目　　　次

iii



4.1.3　共用排水管の更新対策 ………………………………………………………………… 242

4.1.4　住戸専用部の更新対策 ………………………………………………………………… 243

4.2　基準解説 ……………………………………………………………………………………… 245

4.2.1　維持管理対策等級（専用配管）………………………………………………………… 245

　基本原則等……………………………………………………………………………… 245

　評価基準………………………………………………………………………………… 249

4.2.2　維持管理対策等級（共用配管）………………………………………………………… 264

　基本原則等……………………………………………………………………………… 264

　評価基準………………………………………………………………………………… 268

4.2.3　更新対策（共用排水管）………………………………………………………………… 277

　基本原則等……………………………………………………………………………… 277

　評価基準………………………………………………………………………………… 280

4.2.4　更新対策（住戸専用部）………………………………………………………………… 289

　基本原則等……………………………………………………………………………… 289

　評価基準………………………………………………………………………………… 289

５．温熱環境・エネルギー消費量に関すること…………………………………………………… 295

5.1　はじめに ……………………………………………………………………………………… 295

5.1.1　エネルギー対策の必要性 ……………………………………………………………… 295

5.1.2　エネルギーの使用の合理化等に関する法律の省エネ基準と評価方法基準の関係… 295

5.1.3　建築物のエネルギー消費性能の向上に関する法律の公布 ………………………… 297

5.2　基準解説 ……………………………………………………………………………………… 300

5.2.1　断熱等性能等級 ………………………………………………………………………… 301

　基本原則等……………………………………………………………………………… 301

　評価基準………………………………………………………………………………… 305

5.2.2　一次エネルギー消費量等級 …………………………………………………………… 350

　基本原則等……………………………………………………………………………… 350

　評価基準………………………………………………………………………………… 358

６．空気環境に関すること…………………………………………………………………………… 368

6.1　はじめに ……………………………………………………………………………………… 368

6.2　基準解説 ……………………………………………………………………………………… 369

6.2.1　ホルムアルデヒド対策（内装及び天井裏等）………………………………………… 369

　基本原則等……………………………………………………………………………… 369

　評価基準………………………………………………………………………………… 374

6.2.2　換気対策 ………………………………………………………………………………… 375

　基本原則等……………………………………………………………………………… 375

　評価基準………………………………………………………………………………… 376

6.2.3　室内空気中の化学物質の濃度等 ……………………………………………………… 377

　化学物質の濃度等の基本原則等……………………………………………………… 377

　評価基準………………………………………………………………………………… 380

目　　　次

iv



７．光・視環境に関すること………………………………………………………………………… 389

7.1　はじめに ……………………………………………………………………………………… 389

7.2　基準解説 ……………………………………………………………………………………… 392

7.2.1　単純開口率 ……………………………………………………………………………… 393

　基本原則等……………………………………………………………………………… 393

　評価基準………………………………………………………………………………… 393

7.2.2　方位別開口比 …………………………………………………………………………… 396

　基本原則等……………………………………………………………………………… 396

　評価基準………………………………………………………………………………… 396

（参考）日照と開口部との関連について ………………………………………………… 398

８．音環境に関すること……………………………………………………………………………… 406

8.1　はじめに ……………………………………………………………………………………… 406

8.1.1　音環境評価の必要性，問題点など …………………………………………………… 406

8.1.2　音環境基準に関する基本単位量とその評価方法 …………………………………… 407

8.1.3　音環境に関する事項の概要 …………………………………………………………… 408

8.1.4　本基準の構成 …………………………………………………………………………… 409

8.2　基準解説 ……………………………………………………………………………………… 411

8.2.1　重量床衝撃音対策 ……………………………………………………………………… 411

　基本原則等……………………………………………………………………………… 411

　評価基準………………………………………………………………………………… 416

8.2.2　軽量床衝撃音対策 ……………………………………………………………………… 444

　基本原則等……………………………………………………………………………… 444

　評価基準………………………………………………………………………………… 448

8.2.3　透過損失等級（界壁）…………………………………………………………………… 453

　基本原則等……………………………………………………………………………… 453

　評価基準………………………………………………………………………………… 455

8.2.4　透過損失等級（外壁開口部）…………………………………………………………… 458

　基本原則等……………………………………………………………………………… 458

　評価基準………………………………………………………………………………… 462

９．高齢者等への配慮に関すること………………………………………………………………… 463

9.1　はじめに ……………………………………………………………………………………… 463

9.2　基準解説 ……………………………………………………………………………………… 465

9.2.1　高齢者等配慮対策等級（専用部分）…………………………………………………… 465

　基本原則等……………………………………………………………………………… 465

　評価基準………………………………………………………………………………… 467

9.2.2　高齢者等配慮対策等級（共用部分）…………………………………………………… 486

　基本原則等……………………………………………………………………………… 486

　評価基準………………………………………………………………………………… 487

9.3　空間・部位別による各等級の評価基準（専用部分）……………………………………… 498

目　　　次

v



9.4　空間・部位別による各等級の評価基準（共用部分）……………………………………… 521

10．防犯に関すること ……………………………………………………………………………… 531

10.1　はじめに……………………………………………………………………………………… 531

10.1.1　制度創設の背景 ………………………………………………………………………… 531

10.2　基準解説……………………………………………………………………………………… 540

10.2.1　開口部の侵入防止対策 ………………………………………………………………… 540

　基本原則等……………………………………………………………………………… 540

　評価基準………………………………………………………………………………… 546

第４章　地盤の液状化に関する情報提供について

１．地盤の液状化に関する事項の記載（省令）…………………………………………………… 557

1.1　情報提供の原則 ……………………………………………………………………………… 557

1.2　地盤の液状化に関する情報の種類 ………………………………………………………… 558

　地盤の液状化に関する広域的情報………………………………………………………… 559

　地盤の液状化に関する個別の住宅敷地の情報…………………………………………… 561

　地盤の液状化に関連する当該住宅基礎等における工事の情報………………………… 564

参考資料　「平成25年度 建築基準整備促進事業　小規模建築物に適用する簡易な液状化判定

手法の検討」報告書（抜粋）………………………………………………………………………… 566

付録

建設住宅性能評価書の参考様式（一戸建ての住宅の場合）…………………………………… 579

建設住宅性能評価書の参考様式（共同住宅等の場合）………………………………………… 586

長期使用構造等とするための措置及び維持保全の方法の基準………………………………… 595

目　　　次

vi


