
既存住宅改修における組立建築技術の応用
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住宅リフォームにおけるプレハブ技術の応用
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住宅リフォームにおけるプレハブ技術の応用

背景
検討

1



住宅建設スタート時代

新中国成立，

住宅不足深刻，

政府からの供給を主とした
住宅建設の大幅增加。

中国住宅建設の発展の歩み

住宅建設新時代：新たな開発段階を踏まえ、新たな開発理念を貫き、新たな開発モデルを構築

1949年 1978年 1998年 2016年

住宅大量建設時代

改革開放政策，

住宅建設の急成長，

住宅不足緩和，

一人あたり面積増加，

住宅市場の段階的開放。

住宅建設の構造転換時代

市場経済改革，

不動産業高度成長，

住宅分配の現金化，

多階層の供給保障システム
の確立，

住宅の機能と品質の向上へ
構造転換。

住宅建設サステナブル時代

高品質ニーズに対応，

住宅投機を規制，

居住性能と新型都市化建設

レベル向上、新築と在庫両

方重視の歴史的時代，

住宅高品質化の新段階。



住宅リフォーム業界の背景

中国既存住宅の内装市場分析

膨大な市場規模：所得の伸びで内装消費は増大，既存住宅3.46億戸超，需要は続く。

一人当たり消費支出/元

一人当たり可処分所得/元

中国商品住宅売上面積

（億㎡）

中国商品住宅売上高に
占める中古住宅の割合

中国の内装市場規模
（兆元）

中国一人当たり可処分
所得と消費支出



新世代の高品質住宅に関する研究と考え方

1949年 1978年 1998年 2016年1978年 1998年 2016年

2020住宅都市農村建設部 建築の省エネとグリーン建築に関する特別課題

『グリーン快適居住区の質と建築品質の満足度研究』

『グリーン快適居住区の質と建築品質の満足度研究』終了検収



新世代の高品質住宅に関する研究と考え方

居住満足度調査
建国以来－－規模最大、対象範囲最大、期間最長、居住形態最多…

商品住宅、保障性住宅（立退き補償住宅、共有財産住宅）、公的賃貸住宅、アパート他

時期

住宅形態

対象区域

８重点都市

34省・自治区・直轄市



新世代の高品質住宅に関する研究と考え方

グリーン快適居住区の質と建築品質の満足度調査

建築品質  

－－居住者側から見た居住品質と建築品質

入念に作成したアンケート

2つのフェーズ
15の一級指標
75の二級指標
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新世代の高品質住宅に関する研究と考え方

アンケート数

2020年10月末まで，ア
ンケート回収33175部，
うち有効回答

32277部

全国基礎データまとめ



新世代の高品質住宅に関する研究と考え方

訪問実地調査

８重点都市で訪問聞き取り



新世代の高品質住宅に関する研究と考え方

（不満度） （満足度）  （改善要求）

34省市区のアンケート32,277部のデータについてSPSS等ソフトを運用し統計モデリング分析を行った

居住区フェーズ

住宅フェーズ



新世代の高品質住宅に関する研究と考え方

2000年以降 住宅の不満度ＴＯＰ10
コード
番号

指 標 名 占有率

4.1 スラブと住戸隔壁の遮音性能、室内騒音対策 9.19%

7.5
室内衛生健康管理など環境監視スマートシステムの配置
基準

7.40%

9.3 梁と板のひび割れ対策，壁面塗装のひび割れ・空洞対策 7.24%

7.4
情報ネット、建築エネルギー消費制御計量など管理ス
マートシステムの配置基準

7.23%

7.1
スマートドアロック、火災報知器などスマートセキュリ
ティシステムの配置基準

7.15%

7.2
室内機器施設管理などスマートメンテナンスシステム配
置基準

7.09%

7.3 スマート照明、スマートホームシステムの配置基準 7.05%

4.4 結露およびカビ発生防止の衛生防疫品質 6.55%

9.1 浴室トイレ、屋根、外壁、外窓の水漏れ対策 6.52%

9.4 外壁外断熱のひび割れ対策、断熱効果、外窓断熱性能 6.13%



新世代の高品質住宅に関する研究と考え方

2000年以降 住宅の改善要求ＴＯＰ10

コード
番号

指 標 名 占有率

7.1
スマートドアロック、火災報知器などスマートセキュ
リティシステムの配置基準

66.23%

2.1 ロビーと入戸空間 65.57%

5.2 間仕切り壁と可動性 63.28%

9.1 浴室トイレ、屋根、外壁、外窓の水漏れ対策 62.54%

1.1 間取と空間使用機能 62.42%

3.2 耐震の安全と避難 60.81%

8.1 内装施工全体の品質と効果 59.83%

6.1 キッチン空間と機器設備の配置基準 58.45%

7.3 スマート照明、スマートホームシステムの配置基準 57.80%

4.1 スラブと住戸隔壁の遮音性能、室内騒音対策 57.51%



住宅リフォームにおけるプレハブ技術の応用

リフォーム
の 現 状
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（一）既存の内装施工がもたらす汚染とCO2排出問題

住宅リフォーム産業の現状

住宅リフォーム産業の問題点

現在内装は現場湿式作業が主で、且つセメントやタイル等資源密度の高い建材を大量に使用し、毎年セメント
の約20～30％が内装中のレベリング、接着剤、配管配線隠し等に使われ、リフォームの際には装飾面とともに
破壊せざるを得ず、資源エネルギー高消費（セメント生産過程はエネルギー高消費、CO2高排出）であり、且
つ手作業による湿式作業方式で建築品質の向上も難しい。



（二）従来の内装の工業化レベルの低さから来る産業発展問題

住宅リフォーム産業の現状

住宅リフォーム産業の問題点



（三）行政の監督欠如から来る引渡し基準不統一問題

住宅リフォーム産業の現状

住宅リフォーム産業の問題点



（四）施工完了品質のばらつき

住宅リフォーム産業の現状

住宅リフォーム産業の問題点

タイル施工の空洞と脱落 ラテックス塗装面の剥がれ 浴室トイレの水漏れ 施工品質のばらつき



住宅リフォームにおけるプレハブ技術の応用

ソリューション3



プレハブ内装技術ソリューション

デジタル

スマート実測

管理システム

PC側管理システム スマホ側APP
クラウドコンピュー
ティング + 保存

3Dレーザー
スキャナー

デジタル設計プラットフォームによる標準化設計，工場化生産へのデータ転換，プレハ

ブ化施工を行い設計施工一体化を実現する。専用設計ソフトを駆使して基本設計を行い，

標準化設計原則に従って，係数を統一し，空間の寸法条件を合わせる。

測量段階 テクノロジー強化—デジタル測量



プレハブ内装技術ソリューション

一体化設計 · 標準化接続 · 効率化施工 · 細分化コスト

設計・施工・維持管理全過程が省エネ・炭素削減

BIM全過程設計は,最初の設計から全過程を総合的に考慮する。工場生産段階の材料使用を合理的に管理し,施工段階の材料浪費を減らし,労力を合理的に使い,維持管理段階の管理を改善する。

デジタル化モデリング · 可視化配管配線 · デジタル化管理 · 可視化引渡し

BIM 部材庫

BIM 軽量化報告

設計段階 テクノロジー強化—デジタル設計



プレハブ内装技術ソリューション

空気品質

序号 区域 板材面積 房間面積
材料面積承载率
（m2/m3）

1 キッチン 54.13 6.3 3.40

2 家政間 5.39 2 1.07

3 主卧 32.72 8.7 1.49

4 キッチン+玄関 67.63 16 1.67

5 客厅 26 10.1 1.02

6 次卧 40.36 8.2 1.95

合計 248.61 54.6 1.80

材料甲醛释放率 类别
极限释放条件下材料面積承载

率

δ10 0.015 索菲亚橱柜 L1 2.36511

δ20 0.005 索菲亚木作 L2 7.09532

プレハブ内装の室内空気汚染レベル予測モデル

およびその製品の汚染物データバンクに基づく。

入力情報：板材ブランド-シリーズ－型番

部屋面積

板材使用量

出力情報：室内汚染レベルの合格予測

室内空気の汚染レベル予測

デザイナーからの計画と材料使用量に基づき，

室内汚染物レベルを予測する。

通過分析計算

改善提案：使用板材は環境保護等級を上げる

使用量を減らす

板材の環境保護等級を適宜下げてよい

データ出力後の調整配置計画

現場測定の結果は、木材搬入後TVOCが主な汚

染源となり、接着と鋼板切断でTVOCが上昇し

たことが示され、予測と一致する。

施工全過程監視と予測データ対比
測定器読み取り：ホルムアルデヒド、

TVOC試験室測定結果：

ホルムアルデヒド濃度のリスク予測はほぼ正確，

検収結果はすべて合格，管理目標に到達。

引渡し後の検査結果が予測データと一致

汚染予測 調整プラン 全過程測定 引渡し検査

環境品質 テクノロジー強化—材料選定



プレハブ内装技術ソリューション

1.モデル分割

2.図面情報

3.分割リスト

4.部品部材

②

③

④

①

SPU-標準化分割ユニット テクノロジー強化—スマート製造

工業化、モジュール化部品システム

ユニットバス   ｜ システムキッチン  ｜ システム収納   ｜スマートホームシステム

分流給水システム   ｜ 修理点検システム    ｜   洗濯機パン排水  ｜   バリアフリー製品



プレハブ内装ソリューション

デジタル化智造

BIM 発注 提携工場 種類識別

デジタル化引渡し維持管理:

デジタル化受入プラットフォーム、設計製造一体化プラットフォーム，
全産業チェーン連続受入

デジタル化技術スマート製造



プレハブ内装技術ソリューション

BIMプラットフォームから施工管理表・資材供給計画表・進度計画表・人員派遣リストを出力

施工段階の準備として、設計条件に基づき、BIMプラットフォームから各

種工程管理表を速やかに出力する。例えば、コスト表、資材供給計画表、

進度計画表、人員派遣リストなどで、これにより施工前準備が容易に整う。

従来のBIMモデルは重すぎて、施工応用中の制約条件が多いため、我々

のBIMは部材モデルとデータを分離して保存し、企業の部材バンクと作

業効率データバンクを確立して、BIMの軽量化を実現している。

工程進度計画

人員配置計画 施工技術 材料使用計画

施工準備段階 技術—デジタル管理



プレハブ内装技術ソリューション

技術導入の全体目標：低炭素をめざし、プレハブ内装技術システムを包括的に浸透させる

施工段階 プレハブ施工—低炭素施工

スマート測量 静音解体 総合レイアウト

環境測定 品質検収 完成引渡し

プレハブ化施工



プレハブ内装技術ソリューション

3Dデジタル化住宅引渡し

デジタル化引渡し維持管理 低炭素維持管理—スマート引渡し

3D配管配線スマートシステム

配管配線位置を表示

後の解体改修に便利

配管配線スマート測定

機器メンテナンス情報

資材スマートリスト

使用資材の統計が容易

メーカー情報

3D空間ディスプレイ

情報検索が容易



住宅リフォームにおけるプレハブ技術の応用

実 践
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LD

寝室

寝室

バルコニー

浴室
トイレ

キッチン

寝室

寝室

科技宅样板間プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例

実践事例の現状

プロジェクト基本状況

住戸面積：延べ面積 80平米

専用面積 63.5平米

完 成 年 ：1996年

住 戸 階 ：12階

構造形式：RC壁式タワー

間   取 ： 3LDK

住戸位置：西南向き



科技宅样板間
プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例

VS
既存住宅内装の弱点

◼ リフォーム期間長い

◼ 時間と手間がかかる

◼ 内装見積が不透明

◼ 資材の環境問題

◼ ……

LD

寝室

寝室

寝室

バルコニー

浴室トイレ

玄関

キッチン

薄暗くて食事に不向き

薄暗くて動線が錯綜

空間狭く、非効率

収納が雑然

収納が雑然

老旧団地の内装リフォー

ムは庶民の居住体験や幸

福感と密接に関連する

高品質居住体験

VS

実践事例の背景



科技宅样板間

リフォーム技術経路

施主のニーズに沿ったリフォーム計画作成

プロジェクト実施
プロセス最適化

リフォーム実施
の技術と部品

室内健康環境
管理技術

プロジェクト内容
管理プロセス

顧客目線に沿った
プロセス

3Dスマート測量

柔軟設計

快速解体技術

特殊なリフォームの
技術と部品

環境保護部品

室内環境予測技術

高品質

高効率

プレハブ化

21
日
快
速
リ
フ
ォ
Ι
ム

プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



リフォーム需要分析

顧客ニーズ收集，意思疎通体制

32

基本状況
常住人数： 70代高齢夫婦，娘がたまに帰宅し短期
滞在
ペ ッ  ト ： 高齢の毛長猫

施主(男)（シニアエンジニア、製品基準）

趣 味：オーディオビデオ、映画鑑賞、リビング
に長時間
身体状况： 膝の持病あり、座る・しゃがむが難儀

施主(女)（医療従事者、外向的性格）

趣 味： 旅行、公園活動
身体状况： 特になし
性格傾向：モダン、安定、現実的、明るい、適度
に中国風

その他
パイプシャフト老朽化，パイプ交換希望（管理会
社責任）； 飲料水ろ過あり，水質に拘る；スチー
ムヒーターを大きいものに換え、キャビネット外
に設置する。

番号 場所 施主ニーズ

1 浴室トイレ バスタブ撤去し，シャワー温水器を使う、傾斜方向に注意し滑り止め床タイルを使用、
またはspc の滑り止めクッション床材でも可。

2 ドライエリア 洗濯機を設置する，乾燥機考虑中。

3 玄関 レイアウト考え直す，現在の物置き撤去し，玄関の機能性を考えると，腰掛け必要で，
手すりも考慮したい。

4 キッチン 滑り止めタイル，スチームオーブンと炊飯器を置くため，天板上方にコンセントと作
業エリアが必要，台下に浄水器（コスパ検討）をつけるため大型建材可能な壁面にし，
隙間少なく。大きめの冷蔵庫に換えるため，キッチン作業エリア拡げたい。

5 リビング
ダイニング

寝室とリビングルームを合わせて一部屋にし，自然採光のあるリビングにする。

6 寝室2間と書斎機能エリアは残したい。

7 一家団欒で食事したい。

8 床部分 寝室，リビングルーム：クリムゾン色（焦げ茶色）の床材にしたい，転倒防止のspc床
材も考えられるのでサンプル見て決めたい。

9 キッチン 浴室 トイレ 玄関エリア：石材質感が良く，タイル類またはspc の滑らないも
の。（タイルを推奨）

10 窓 外窓を交換する（複層ガラスまたは高品質窓を検討）；窓台は花を置くので大理石の
天板にしたい。

11 電気 照明問題：家全体を明るく。常夜灯も考えたい。家全体コンセント不足、増加必要。

12 高齢対応 バリアフリー手すり，および腰かけ便座。

13 空気品質 換気設備を増やしたい，空気清浄器，空調を交換する。

14 給排水 現在キッチンと浴室トイレの水道メーター別々，水道管の前置ろ過を検討したい。

科技宅样板間プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



顧客
ニーズ
満足

高齢化

対応設

計

プレハブ

配管配
線分離

グリーン
環境保
護

リフォーム目標

高効率、高品質プレハブ内装に

より顧客のニーズを満たす。

⚫ 高齢化対応設計

⚫ ドライ施工，解体不要

⚫ 高齢化対応部品の応用

⚫ 配管配線分離

⚫ グリーン環境保護

リフォーム目標を確定

科技宅样板間プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



科技宅样板間

リフォームプラン

空間計画

1. 元書斎のガラスドアを開けて

リビングと合わせ大空間にする。

2. 寝室の壁を測って取り外し移

動が可能なら，収納スペースを

増やす。

3. 元玄関の戸棚と間仕切りを撤

去し，木工で造った間仕切り壁

で空間を分割する。

1

2

3

LD

寝室

寝室

バルコニー

浴室
トイレ

玄関

キッチン

寝室

プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



リフォームプロセス

モデルプロジェクトの内装リフォームプロセスをベースに，プロジェクト内部の専門プロセス・展開プロセス・居住者目線のリフォームプロセス

を，統合整理し，且つ異なるプロジェクトの汎用性を考慮し，既存住宅のプレハブ化リフォームプロセスを形成する。

35

科技宅样板間

入居

プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例

リフォーム相談段階 18日 契約 4日 実施準備段階 22日 リフォーム実施段階 21日意向 5日

引き渡し
アフター
サービス



科技宅样板間

リフォーム前後の対比

リフォーム前 リフォーム後リフォームの重点：

• 折り畳みスツール

• 手すり

• 鏡

• 収納シューズボックス

玄関

プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



科技宅样板間

リフォーム前後の対比 家政室

リフォーム前 リフォーム後リフォームの重点：

• ミラーキャビネット

• 洗面台

• 洗濯機

プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



科技宅样板間

リフォーム前後の対比 キッチン

リフォーム前 リフォーム後リフォームの重点：

• 内蔵式消毒キャビネット

• キャビネット（人造石天板）

• シンク

• シンク下浄水器

プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



科技宅样板間

リフォーム前後の対比 ダイニングルーム

リフォーム前 リフォーム後

リフォームの重点：

• 収納ボックス（書籍、DVD）

• 机

• 冷蔵庫スペース

• レール式コンセント

プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



科技宅样板間

リフォーム前後の対比 リビングルーム

リフォーム前（書斎） リフォーム後

リフォームの重点：

・ TV用キャビネット

・ テーブル

プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



科技宅样板間

リフォーム前後の対比 寝 室

リフォーム前 リフォーム後

リフォームの重点：

• ベッドサイドキャビネット

• クローゼット

• 救急ボタン

プレハブ内装リフォームプロジェクト実践事例



住宅リフォームにおけるプレハブ技術の応用

ベ タ ー ラ イ フ テクノロジー強化 プレハブ施工 安全健康 低炭素維持管理

発 表 者 ： 何 暁 微
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ご清聴ありがとうございました
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